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Sammantradesprotokoll
Borgholmshem

BORGHOLMSHEM Sammantradesdatum Paragraf
2024-02-27 1
§1 Diarienummer 2024/2 001 BOAB

Information fran VD

Beslut

Borgholmshem tackar for informationen och lagger den till handlingar.

Dagens sammantrade

VD Jens Odevall informerar om féljande:

e Moéte inplanerat med Statens Bostadsomvandling AB (Sbo) som har uppdrag att ge
stéd genom att investera i ombyggnationer av fastigheter till hyreslagenheter for
seniorer tex Stromgarden.

e SBF Fonder som ager 152 lagenheter férdelade pa fem fastigheter i Borgholm. Har
fragat Borgholmshem om kommunen eventuellt &r intresserade av att férvarva delar
av deras fastighetsbestand.

Framst géller det fastigheten Solberga 1:104 pa Alfiskaregatan i Bjérkviken med 90
lagenheter. Ager aven fyra fastigheter centralt i Borgholm som kan vara aktuella for
forsaljning.

VD kommer att undersoka fastighetens status och prisforslag.

¢ Nybyggnation i Léttorp Ranstad 6:68. Tre olika kalkyler redovisas, en nyckelfardig,
en helt egen samt en fran Sveriges allmannytta.

e Séasongsboende pa Stromgarden
Vard- och omsorgsboendet flyttar in pa Tullgatan 40 (nya Ekbacka) nu i mars-april.
Har finns intresse frdn kommunen att ha lagenhetsuthyrning under sommaren for
sasongsanstallda, da det ar svart for sasongspersonal att hitta boende.
Andrad anvandning fran omsorgsboende till tillfalliga bostader kraver bygglov och
dagens regler vad galler bland annat brandskydd galler vid denna provning.
Brandtekniskt yttrande inhamtat som eventuellt kraver stora atgarder (8 punkter).

Vi behdver ha en plan pa sikt hur vi ska anvanda fastigheten som till stora delar ar
undermalig. Till nasta méte tar VD fram diskussionsunderlag for vidare hantering.

e Personal och organisation

En medarbetare (ej dverflyttad fran BEAB) fortsatt sjukskriven 100% atminstone fram
till 1 september 2024. Pulsméatning februari = friskindex 98%.
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§2 Diarienummer 2024/3 BOAB
Uppfoljning januari 2024
Beslut
Borgholmshem beslutar
att ge VD i uppdrag att aterkomma med forslag till atgarder for att halla

budgeten.

Arendebeskrivning

Under januari 2024 uppvisar verksamheten ett underskott med 193 tkr vilket framst
beror pa hoga kostnader for fjarrvarme samt nagot lagre intakter an budgeterat.
Pensionskostnader ar ocksa hogre an budgeterat.

Prognosen ar att Borgholmshem kommer uppvisa ett underskott med 325 tkr pa
vilket framst beror pa hogre kostnader fér pensioner. Pa grund av inflationen har
vardesakringen av pensionerna okat vilket lett till 6kade pensionskostnader. Den
hdjda premien for den avgiftsbestdmda pensionen i det nya avtalet AKAP-KR bidrar
ocksa till kostnadsdkningen.

Beslutsunderlag

Uppfdljning januari 2024

Beslutet skickas till

VD
Budgetstrateg
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§3 Diarienummer 2024/1 BOAB

Affarsplan 2024-2027 Borgholmshem AB

Beslut

Borgholmshem beslutar

att godkanna forandringarna i budgeten for 2024

Arendebeskrivning

Borgholmshem faststallde affarsplanen med tillhérande budget 2023-05-15.
Affarsplanen innehaller bolagets plan pa huvudaktiviteter och évergripande mal.
Affarsplanen ar tillsammans med bolagsordning och agardirektivet bolagets
viktigaste styrdokument och fundament.

Affarsplanen revideras arligen. Revideringen presenteras for diskussion infér budget
2025 med plan 2026-2028.

| budget 2024 har uppstéliningen i resultatrakningen férandrats. De stérre
forandringarna ar en revidering av aktieagartillskottet som blev 8,5 mkr i stallet fér
budgeterade 10 mkr samt att en amortering lagts in pa 5 mkr.

Harutéver har malvarden for matetalen inarbetats och matetalet finansieringsbehov
har tagits bort.

Beslutsunderlag
Forslag till reviderad affarsplanen affarsplan
Beslutet skickas till

VD
Budgetstrateg
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§4 Diarienummer 2024/5 041 BOAB

Arsredovisning 2023

Beslut

Borgholmshem beslutar

att godkanna arsredovisning 2023 fér Borgholmshem AB.

att overlamna arsredovisningen till revisorerna fér granskning.

Arendebeskrivning

Under aret har verksamheten i Borgholmshem startat upp och resultatet fér 2023
hamnade pa minus 163 tkr.

Beslutsunderlag
Arsredovisning 2023
Beslutet skickas till

Revisorerna
Kommunfullmaktige
VD

Budgetstrateg
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§5 Diarienummer 2024/4 BOAB

Gemensam fastighetsfunktion

Beslut

Borgholmshem beslutar

att stélla sig bakom en gemensam fastighetsfunktion i
kommunkoncernen.

att ge VD i uppdrag att I6pande aterrapportera processen till styrelsen.

att ge fastighetschefen i uppdrag att omgaende uppratta en
jourtelefon.

Arendebeskrivning

Den tekniska forvaltningen, inklusive fastighetsskotsel, flyttades efter beslut i
Kommunfullmaktige till Borgholm Energi AB (BEAB). BEAB skotte aven de av
bolaget agda kommersiella fastigheterna samt ar hyresvardar till forvaltningarna vad
galler privatagda fastigheter. Harefter har olika beslut fattats for att ater renodla
bolaget och aterféra den tekniska forvaltningen till kommunen.

Sedan 2017 har kommunkoncernen haft tva fastighetsfunktioner, en fér kommunens
egna verksamhetslokaler och en for bolagens lokaler. Beslutet togs

med anledning av att kommunens fastighetsbestand var eftersatt och att det fanns
oklarheter i gransdragningarna mellan agare och utférare. Dessa oklarheter borde
inte finnas langre da kommunen har utarbetat fastighetsstrategier,
lokalférsorjningsplaner och underhallsplaner som revideras arligen.

Den totala ytan fér kommunkoncernens fastighetsbestand ar relativt begransad. Den
totala ytan uppgar till ca 109 000 kvm, varav kommunen férvaltar ca 83 000 kvm (ar
2020) medan Borgholmshem och BEAB tillsammans forvaltar totalt ca 26 000 kvm
(ar 2022).

Att ha tva separata organisationer ifragasatts ur ett effektivitetsperspektiv. Totalt sett
finns 13 medarbetare fordelat pa 5,5 medarbetare i Borgholmshem (1 @nnu ej
overflyttad fran BEAB) och 7,5 medarbetare exkl chef i kommunen och jour-
/beredskapsersattning. | organisationerna idag finns saval fastighetstekniker,
forvaltare, drifttekniker, snickare (egentligen att likstalla med fastighetsskotare),
fastighetsskoétare, administrativ personal och fastighetschefer.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)



Signature reference: 871d8024-048e-42a1-a3e1-79873397eb31

Kommunstyrelsen har i januari 2024 i samband med beslut om atgardsplan for
effektiviseringar gett uppdraget att pabdrja en sammanslagning av de tva
fastighetfunktionerna.
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Borgholms kommun

Forhandling 11 § MBL Organisation och funktion

Informera personalen

Genomfora en risk- och konsekvensanalys tillsammans med SO och medarbetare
som berors

Forhandling 11 § MBL Bemanning av ny organisation

Borgholmshem

Férhandling 11 § MBL Organisation och funktion

Informera personalen

Genomfdra en risk- och konsekvensanalys tillsammans med SO och medarbetare
som berérs

Foérhandling 11 § MBL Bemanning av ny organisation

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-02-21

Dagens sammantrade

Behovet av en jourtelefon diskuteras da det idag saknas for tex felanmalningar under kvallar,
natter och helger. Forslagsvis kan detta inga i kommunens fastighetsavdelnings jourtelefon
som ar bemannad dygnet runt.

Beslutet skickas till

VD
Teknisk chef
Fastighetschef
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Detta dokument &r elektroniskt signerat enligt EU:s férordning eIDAS och
utgdr en avancerad elektronisk underskrift och &r juridiskt bindande.
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